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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora en stadsutveckling av omradet. Omradet bedéms kunna
innehalla mellan 200 — 300 bostdder beroende pa exploateringsgrad. Planomradet skall ha plats for
en forskola med 6 avdelningar och tillhérande vistelseyta for barnen. Planen skall dven préva
mojligheten till allman parkering om 50 platser.

Ny bebyggelse pa platsen ska forhalla sig till Vaxholms forutsattningar sasom skala och placering pa
Vaxon.

Parallellt med planarbetet bedrivs en markanvisningstavling som ska studera olika I6sningar och
bebyggelseférslag pa platsen. Vinnaren kommer utses under varen 2017 och darefter kommer
planens granskningsskede goras.

Forenlighet med miljobalken

Forslaget till detaljplan ar forenligt med bestammelserna i miljobalkens tredje kapitel avseende
lamplig anvandning av mark och vattenresurser. Nagra riksintressen enligt fjarde kapitlet berors
inte.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstalla vissa miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar féreskrifter om kvaliteten
pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt som behovs for att varaktigt skydda méanniskors hélsa eller
miljon.

Vattenmyndigheten beslutar i december 2015 om ny férvaltningsplan, miljokvalitetsnormer och
atgardsprogram for perioden 2015-2021, enligt 5 kap 1 § miljobalken och 4 kap 8 § férordningen
(2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon. Den nuvarande ekologiska statusen i
Vaxholm &r otillfredsstallande till mattlig. Det beror framfor allt pa problem med 6vergdédning och
miljokvalitetsnormen har satts till god ekologisk status med tidsfrist till ar 2021. Den kemiska
statusen uppnar redan idag god status och den statusen ska bibehallas.

Vattenomradet Norra Vaxholmsfjarden ar huvudsaklig recipient for dagvattnet fran omradet och
har klassats som otillfredstallande gallande dess ekologiska status. Miljokvalitetsnormen ar satt till
god ekologisk status med tidsfrist till 2021. Det huvudsakliga problemet ar 6vergédning och
mangden naringsdamnen som tillfors till havet. Detta maste atgardas om miljokvalitetsnormen ska
kunna uppnas.

Enligt Stockholms och Uppsala lans Luftvardsférbud ar luftkvaliteten i Vaxholm god och inga normer
overskrids. Kommunen har fa utslappskallor och férhallandevis begransad trafik i stadskarnan.
Planforslaget medfor ingen paverkan pa géallande luftkvalitetsnormer och ligger i kollektivtrafiknara
lage vilket 6kar mojligheter till hallbart resande.
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Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget pa den norra delen av Vaxén ovanfor Hamngatan och mellan kvarteren
Kasinot och Skutviken samt avgransas av i norr av brant naturmark som riktar sig mot Norra
Vaxholmsfjarden. Planomradet ar ianspraktagen kvartersmark for skolan och férskolorna inom
omradet. | norr slutar naturmarken ned emot Norra Vaxholmsfjarden och sjalva planomradet ligger
pa en hojd. Inom planomradet finns idag Norrbergsskolan samt forskoleverksamheter i Lillstugan
och Lagerhojden.

Arealen for planomradet &r cirka 26 350 m2. Planen omfattar inga vattenomraden.

Marken inom planomradet omfattar fastigheterna Lagerhdjden 1, Lagerhojden 3 samt delar av
fastigheterna Lagerhéjden 2, Vaxon 1:11 och Vaxon 1:81. De delar av Vaxon 1:11 som ingar ar de
naturomraden som ingar i detaljplan 36 och som ligger mellan skolan/férskolorna och vattnet samt
ett mindre markomrade som angransar till sydostra gransen av Lagerhojden 3.. De delar av Vaxon
1:81 som ingar i planomradet ar vigomraden och naturomraden vid Hamngatan och Roddaregatan.

Den del av fastigheten Lagerhojden 2 som anvands som angoring till Storstugan ingar for att kunna
planldggas som lokalgata. Byggnaden Storstugan ingar inte i projektet.

Vaxholms stad dger all mark inom omradet.
Tidigare stallningstagande

Riksintresse

Norrberget ingar i tva riksintresseomraden; Kust- och skargardsomradena i Stockholms lan (4 kap. 1,
2 och 4 § MB) samt Kulturmiljévarden (3 kap 6 § MB) Norra Boo-Vaxholm-Oxdjupet-Lindalssundet.

| ett omrade av riksintresse far omradets varde eller betydelse inte patagligt skadas av annan
tillstandspliktig verksamhet. Riksintresset vager alltid tyngre an ett eventuellt motstaende lokalt
allmént intresse och omraden av riksintresse ska prioriteras i den fysiska planeringen.

Riksintresset Kust- och skdrgardsomradena i Stockholms lan bedéms inte paverka majligheterna att

utveckla Norrberget da avsikten med riksintresset inte ar att hindra utveckling i omradet som helhet
utan att de stora natur- och kulturvardena ska tas tillvara. Riksintresse ska inte heller utgéra hinder

for tatortsutveckling.

Riksintresset for Kulturmiljovarden syftar till att skydda inseglingsleden mot Stockholm med dess
speciella bebyggelsemiljo av sekelskifteskaraktar. Riksintresset omfattar ett stort omrade kring
farleden in till Stockholm. Uttryck for riksintresset kan kortfattat beskrivas som den brokiga
skargardsmiljé som finns idag med en blandad struktur av gardar, bryggor, hamnlagen och
bebyggelsegrupper som speglar skdrgardsbefolkningens levnadsbetingelser, sjofart och
varuleveranser till Stockholm samt omradets militara historia.

Riksintressets sarpragel kan tolkas som samspelet mellan dels skargardsbefolkningens vardagsmiljo,
dels den vackra farleden in till Stockholm samt den tidigare militara ndrvaron for att skydda
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inloppet till huvudstaden. Upplevelsen av tidigare militdar narvaro ar foljaktligen central och tillagg
ska gbras med respekt for befintlig miljo.

Vaxholms stad har Iatit konsult tagit fram en kulturmiljoutredning for planomradet for att 6verse
vilka varden som finns. Framtagen vinnare i markanvisningstavlingen ska beakta den utredning och
de varden som riksintresset for kulturmiljovarden foreskriver. | mote med lansstyrelsen kring
riksintressena sa framkom att speciell uppmarksamhet ska laggas vid planomradets angransning till
Storstugan samt utkikspunkterna fran Norrberget. Den nuvarande gatustrukturen i omradet (och
angransande) anses idag som relativt apart och 6ppen. Darav bor inget krav speciellt ligga en
sammanhallen rutnatsstruktur sasom finns i kvarteret Terra Nova.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan fér Vaxholm — Vaxholm 2030 redovisas aktuellt omrade som utredningsomrade for
bebyggelse, gronstruktur och service. Planens intentioner uppfyller darmed 6versiktsplanens syfte.

| det detaljplaneprogram som tagits fram for Vaxén (Program for Vaxén — samradshandling) sa
anges omradet (hdr benamnt Lagerhojden) som ett av atta utvecklingsomraden pa Vaxon. Syftet
anges bostdder/handel/kontor och férskola.

Detaljplan, fastighetsplan, forordnanden och maldokument
Gallande detaljplaner fér omradet ar:

e Detaljplan 36 (1950) som anger att den mellersta delen i planomradet skall vara tillgdnglig
for allmant andamal samt naturmark i den Gstra delen. Hojdangivelsen for bebyggelse
anges till 11 meter i vaster och 7 meter for Storstugan.

e Detaljplan 283 (1980) som anger allmant andamal for Lagerhojden (idag férskola) med en
byggnadshojd pa 6 meter.

| den bevarandeplan fér Vaxholm som antogs av kommunfullméaktige den 18 juni 1979 omnamns
inte planomradet direkt. Daremot behandlas de intilliggande kvarteren Vildmannen, Terra Nova och
Kasinot som skyddsvarda.

Strandskydd finns idag inte i planen. | och med att omradet planlaggs aterintrader dock
strandskyddet.

Planprocessen och forfarande

Planen féregas av ett program for detaljplanering for Vaxén som har varit féremal fér samrad under
tiden den 7 april — 1 juni 2015. Programmet behandlar Vaxon i sin helhet med avsikt pa
detaljplanering. Programmet har inte gatt vidare fran samrad.

Med hansyn till strandskydd, riksintressen och det betydande intresset for allmanheten handlaggs
planen med utdkat forfarande.

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Miljobedomning, miljokonsekvensbeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt enligt bilaga 4 till forordningen om MKB 1998:905 ifall
behov foreligger att géra en miljobedémning och uppratta en miljokonsekvensbeskrivning. En
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miljobeddmning har gjorts som bedomer att det i dagslaget ej behover upprattas en MKB. Detta
med hanvisning till att planen i detta skede ej beddms ha nagon betydande miljépaverkan.
Bedomningen har lagts som en bilaga till planbeskrivningen.

Forutsattningar och Forandringar

Natur

Vaxt- och djurliv

Planen omfattar till stora delar nuvarande kvartersmark for Norrbergsskolan och Lagerhéjden dar
vissa utemiljoer for (fér)skolbarnen finns. Séder om Norrbergsskolan finns dven ett mindre
parkomrade som pekas ut som kvartersmark i planforslaget. Omradet norr om planen ned emot
Norra Vaxholmsfjarden ar ett kraftigt slintomrade som bestar av stenhallar med enstaka buskar och
trad. Langs med kvartersmarkens norra grans planeras att en strandpromenad sakerstalls for
allménheten sa att Norrbergets funktion som utsiktsplats och rekreationsstracka kvarstar.
Strandpromenaden ska dven binda samman existerande strak fran Norrbergsbadet i 6ster till lilla
Skutviken i vaster. Utformning och placering av denna strandpromenad ska studeras i
markanvisningstavlingen.

Soder om Lagerhojden finns idag en forhojning i landskapet som i form av berghall med l6vbekladda
buskar. Denna mark beldaggs med prickmark i planforslaget for att sakerstalla dessas varande i
planens genomférande.

Geotekniska forhallanden

Enligt Geologiska kartbladet (1964) bestar undergrunden i planomradet i huvudsak av berggrund.
Vaxholms stad har Iatit en konsult fran AF géra en bedémning hur byggnader kan placeras med
hanvisning till platsens topografi. Bedémningen &r att grundlaggning behovs utforas pa eller i berg
alternativt pa friktionsjord eller fyllning i markens lagpunkter.

Foérorenad mark
Ingen fororenad mark bedéms finnas inom omradet.

Fornlamningar
Nagra kdanda fornminnen finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader (Befintliga)
Det finns inga bostader inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

De huvudsakliga byggnaderna inom planomradet ar idag Norrbergsskolan som harstammar fran
tidigt 1950-tal med for tiden typiskt skolarkitektur. Byggnaden har vid ett flertal tillfallen kommit att
byggas om och fatt tilloyggnader. Oster s ligger lillstugan och ldgerhdjden som idag ar forskolor.
Byggnaderna &r laga och utforda i ett plan. Samtliga byggnader samspelar med varandra i form av
fargsattning och takutformning. Byggnaderna som ar uppforda i tefel skiljer sig ifran de aldre
intilliggande omradena som historiskt sett utforts i tramaterial.
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Séder om planomradet ligger Storstugan som en solitdr byggnad pa en hojd. Med aren har
bebyggelse skett i ndrheten av den vilket minskat dess ursprungliga ensamma lage uppe pa hojden.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Idag finns hogstadieskolan Norrbergsskolan pa platsen samt forskoleverksamheter i Lillstugan och
Lagerhojden. Samtliga verksamheter inom nuvarande form kommer avvecklas pa platsen.
Norrbergsskolans verksamhet flyttar till Campus Vaxholm. Inom planomradet kommer en ny
forskola anlaggas.

Service (offentlig och kommersiell)
Forutom skol- och forskoleverksamheterna inom planomradet finns inga servicetyper. Centrum for
offentlig och kommersiell service finns i foérsta hand i de mer centrala delarna pa Vaxon.

Nya byggnader

Den markanvisningstavling som pagar parallellt med planprocessen ska ta fram olika férslag dver
hur bostader, forskola och serviceverksamheter kan struktureras inom planomradet.
Planbestdammelserna i samradsforslaget sakerstaller vissa varden som forslagen ska forhalla sig till
sasom avstand till Storstugan och en nockhdjd fran nollplanet om max 37 meter. Placering och
volymstudier kommer ingd i det vinnande tavlingsfoérslaget fér markanvisningstavlingen. Aven
inverkan pa riksintresset och de kulturmiljovarden som finns pa platsen kommer tydliggéras till
granskningsskedet.

Tillganglighet
Byggnaderna ska vara tillgangliga enligt de krav som framgar av plan- och bygglagen (PBL).

Skyddsrum

Det finns i dagslaget skyddsrum i omradet som kan inhysa mellan 300 — 400 personer vid behov. For
planens genomfoérande kravs det att dessa avvecklas och rivs. Beslut om avveckling av skyddsrum
tas av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB).

Friytor

Lek och rekreation

Utrymme for utevistelse och rekreation anordnas genom strandpromenad genom omradet som
|6per mellan vast och 6st. Delen utgor en del av Vaxholms stads vision om att kunna tillskapa en
strandpromenad som |6per kring hela Vaxén. Promenaden ska sdkerstalla allmanhetens tillgang till
Norrberget dven fortsattningsvis. Hur den definitiva dragningen ska se ut ska studeras i den angivna
markanvisningstavlingen och illustreras. | 6vrigt prickmarkeras berghallsomradet séder om
forskolan Lagerhojden idag for att kunna bevaras for rekreation och lek — forslagsvis for
forskolebarnen.

Vattenomraden
Planforslaget omfattar inget vattenomrade.

Strandskydd
Omrade for strandskyddsupphadvande
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Idag galler inget strandskydd inom planomradet men i och med planldggningen sa aterintrader per
automatik strandskyddet i enlighet med 7 kap 18 g § p2 i miljdbalken (MB) oavsett vad som gallt i
tidigare plan. For att syftet med planen ska genomféras behovs strandskyddet inom kvartersmarken
upphavas. Samtlig berord kvartersmark/lokalgata inom planomradet séder om den redovisade
strandskyddslinjen foreslas upphavas (se plankarta).

Motiv for upphavande

De sarskilda skal som ska ligga till grund for upphdvande av strandskydd reglerasi 7 kap 18 ¢c-d §
MB. | prévningar av atgarder mot strandskyddsbestammelser ska ocksa bestammelserna om
riksintresse i bl.a. 4 kapitlet miljobalken tillampas och dérav dr ocksa mojligheterna till undantag
fran dessa skal av intresse i planen. Planomradet omfattas av riksintresset for kust och skargard
enligt 4 kapitlet miljébalken. | enlighet med detta far exploatering enbart ske om det exempelvis ar i
led av utvecklingen av den befintliga tatorten. Norrberget bedéms av Vaxholms stad vara ett sadant
omrade och en ett av motiven for att upphava strandskyddet ar just utvecklingen av tatorten.

Skal for upphadvande av strandskyddet for planomradet &r foljande:

Platsen har redan har tagits i ansprak pa ett sidtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. (7 kap 18 c § MB p1)

Den vastra delen av planomradet som kommer berdras av strandskyddet ar idag bebyggt med
Norrbergsskolan och till viss del forskolan Lagerhojden. | de delar inom den foreslagna
kvartersmarken i dster som kommer att berdras av strandskyddet finns det idag en lekpark for
forskolorna samt en biluppstallning for cirka 40 parkeringsplatser samt mindre skogsdungar.
Allmanheten har idag tillgang till omradet genom Norrbergsgatan som I6per mellan
parkeringsplatserna och bergsslatten ned emot Norra Vaxholmsfjarden. Fér att denna tillgdnglighet
ska kvarsta sa ska en strandpromenad finnas i omradet som I6per mellan kvartersmarken och
bergslatten.

Platsen behodver tas i ansprak for att tillgodose ett angelidget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. (7 kap 18 ¢ § MB p5)

En utveckling av Vaxholms storsta tatort ar angeldget allmant intresse och en forutsattning for att
Vaxholm ska kunna mojliggora fler bostader som en del av den vdaxande Stockholmsregionen.
Koncentrationen av bostader pa Vaxén bedéms vara den som har bast forutsattningar for en hallbar
utveckling med storre mojligheter till hallbart resande och en koncentration av service/handel.
Detta foljer de intentioner som angivits i Vaxholms oversiktsplan — Vaxholm 2030 — och
samradsforslaget for detaljplaneprogrammet for Vaxon - Program fér Vaxén.

Vaxholm har, sett till sin geografi och placering i skdrgarden, en lang kuststracka och stora omraden
som omfattas av strandskyddets bestammelser. | de mer centrala delarna sa ar vag 274 klassad som
primar led for farligt gods vilket staller hoga krav pa skyddsavstand till vagen. Genom att
koncentrera ny bebyggelse till de mer urbana delarna i kommunen sa kan stérre sammanhangande
gronytor och strak sparas ut i andra delar sasom delar av Rindd och Bogesundslandet.

Vaxon har idag bast forutsattningar — bade sett till infrastruktur och kollektivtrafik till Stockholm
och 6vriga skargarden, for att vara den plats dar ny bebyggelse ar lamplig. Planforslaget ligger i linje
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med de allmdnna ambitionerna som aterfinns i regionplanen om att 6ka bostadsproduktionen inom
Stockholmsregionen.

Konsekvenser for naturmiljon

Delar av buskagen och traddungarna i den norra och nordéstra delen kommer omfattas av
kvartersmark som kommer behandlas i markanvisningstavlingen. Naturmarken i bergssluttningen
ned mot Norra Vaxholmsfjarden ingar ej i planomradet och kommer kvarsta som naturmark.

Rekreativa konsekvenser

Forslaget innebar att omradet far en battre tillganglighet genom att en strandpromenad ska
anordnas i omradet. Strandpromenaden ska sdkra bade tillgangligheten fér allmdanheten men dven
bevara de betraktningsvarden som finns pa platsen i och med dess férhdjda position pa Vaxon.
Norrbergets funktion som utkiksplats for allmanheten kommer alltsa att kvarsta. Hur
strandpromenaden ska utformas/dras ska studeras i markanvisningstavlingen.

Konsekvenser fér landskapsbild

Beroende pa det slutgiltiga forslaget i markanvisningstavlingen kommer landskapsbilden paverkas
bade fran Vaxoésidan som fran vatteninfarten mot Stockholm i form av tillkommande bostéader.
Planen reglerar idag hogsta nockhojd fran nollplanet (37 och 35 meter beroende pa topografi i
plankartan) vilket innebar en maximal nockhdjd pa cirka 20 meter for ny bebyggelse. | den géllande
planen for Norrbergsskolan och forskolan Lagerhdjden ar den hogsta tillatna byggnadshoéjden idag
satt till 11 meter (+aktuell markhojd). Bergshallarna i norr ingar ej i planomradet och lamnas orérda.

Den tillkommande bebyggelsen ska variera i skala och anpassas efter Vaxholms varierande
byggnadshojder.

Gator och trafik

Biltrafik

Biltrafiken till omradet férvantas 6ka i och med att det stora antalet nytillkommande bostader pa
platsen. Enligt tidigare trafikutredning som gjorts for Vaxon beddms trafiknatets kapacitet kunna
hantera samtliga projekt (inklusive planomradet for Norrberget) som finns med i
samradshandlingen Program for Vaxon.

Gang- och cykelvagar
Gang- och cykelvagar ska finnas inom omradet fér boende och allmanhet. Redovisning av detta ska
ske i forslagen for markanvisningstavlingen.

Kollektivtrafik

Omradet ligger inom 400 meter ifran ndrmaste busshallplats och bedéms ha goda mojligheter for
hallbart resande. Genom att anldgga bostdder pa de centrala delarna av Vaxon 6kar mojligheterna
till kollektivt resande.

Parkering

Parkering for boende, forskola och service ska |6sas inom kvartersmark. Till detta ska kommande
forslag studera mojligheten till att dven anordna allmanna parkeringsplatser. Vaxholms stad har
idag en parkeringsnorm som inom Vaxon anger foljande for bilparkering:
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- 9 parkeringsplatser per 1000 m? BTA fér ldgenheter
- +10 parkeringsplatser per 1000 m? BTA fér dagligvaruhandel
- 5 parkeringsplatser per 1000 m? BTA for forskola (bilfri vag vid skola, avlamningsplats)

For cykelparkering anges det féljande:

- 20-30 parkeringsplatser per 1000 m? BTA fér smaskalig handel
- 25-35 parkeringsplatser per 1000 m? BTA fér smaskalig handel
- 25-35 parkeringsplatser per 1000 m? BTA for forskola

Redovisning 6ver parkering ska illustreras/beskrivas i det vinnande forslaget i den kommande
markanvisningstavlingen.

Storningar och risker

Trygghet

En stor del bostader anlaggs i omradet samtidigt som allmdnheten kommer ha fortsatt tillgang till
utkiksplatserna pa Norrberget sa blir det mer rorelse i omradet. En stérre rorelse och en utbyggnad
av gatljus 6kar sdkerhetsaspekten i omradet.

Vagtrafikbuller
Omradet ar inte bullerstort.

Externt industribuller
Ingen industri finns inom eller i ndrheten av planomradet.

Radon
Berggrunden inom planomradet klassas som normalt betréffande radon. Byggnader ska uppféras
radonsdkrade.

Transporter med farligt gods
Transporter med farligt gods fardas via vdag 274 som ligger 280 meter sdder om planomradets grans
och bedéms darfor inte inverka pa sakerheten.

Oversviamning

Planen ligger idag pa ett forhojt omrade i Vaxons topografi och har en naturlig avrinning at samtliga
hall. | den VA-plan som Vaxholms stad tog fram 2014 sa gjordes dven en 6versvamningsanalys for
Vaxon — denna visade pa att det avsedda planomradet ej berors av risk for 6versvamning.

Risk for ras och skred

Kvartersmarken planldggs idag nara sluttningen ner emot Norra Vaxholmsfjarden. Markens ar till
storre del berggrund. Infor det fortsatta planarbetet ska dock jordens sammansattning och djup
kontrolleras i férekommande svackor med geotekniska undersoékningar.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA.
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Varme

E.ON. Sverige AB forsérjer omradet med fjdrrvarme.

El
Omradet ar anslutet till elnatet. Ingen transformatorstation finns inom omradet.

Avfall
| omradet finns kommunal avfallshamtning.

Bredband
EnergiSystem i Sverige AB har ledningar fér optofiber inom omradet.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

® Beslut om samrad — Augusti 2016

® Beslut om granskning — Augusti 2017
® Beslut om antagande — Februari 2018

Genomforandetid

Planens genomférandetid r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller upphavs
planen under genomférandetiden har fastighetsdgaren ratt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gélla men
dndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanna platser
Kommunen foéreslas vara huvudman for allmanna platser inom planomradet.

Vatten och spillvatten

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Vaxholmsvatten AB dar kommunens huvudman for det allmanna
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Huvudmannen dger och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av vatten- och spillvattenanldggningar. Nedan kallas VA-
huvudmannen for Roslagsvatten AB.

Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna
huset, s.k. servisledningar. Det finns idag ingen kand kapacitetsproblematik for dagvattnet inom
planomradet.

El
E.ON Elnéat Sverige AB ar natdgare inom Vaxholms stad och ansvarar fér utbyggnad samt framtida
drift och underhall av elnatet.

Tele

TeliaSonera Sverige AB dger genom Skanova telenatet och ansvarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av telenatet. Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av
enskilda ledningar in till det egna huset, det s.k. fastighetsnatet.
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Fjarrvarme

E.ON. elnat Sverige AB, ar natdgare till fjdrrvarmenatet inom Vaxholms stad och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Avtal

Planavtal ska upprattas mellan exploatér och Vaxholms stad efter det att markanvisningstavling
genomforts. Detaljplanens genomforande ska regleras i kop- och genomforandeavtal mellan
Vaxholms stad och exploatoren. Ett undertecknat avtal ska forelaggas kommunfullmaktige samtidigt
som detaljplaneforslaget laggs fram for antagande. Kép- och genomférandeavtalet ska reglera
kostnader och ansvar for erforderliga fastighetsbildningar samt for genomférande och utférande av
nedanstaende anldggningar:

Exploatoéren/fastighetsagaren ska inga avtal med TeliaSonera AB om anslutning till och utbyggnad
av telenat.

Exploatoren och EnergiSystem i Sverige AB ska inga avtal om anslutning till och utbyggnad av
fjdrrvarmenatet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan komma att ske i de fall det kravs for att bilda fastigheter som
overensstammer med indelningen i kvartersmark inom planomradet.

All fastighetsbildning sker pa initiativ av fastighetsagare.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Ledningsratt, till férman for E.ON och belastande for Vaxon 1:11 och Vaxén 1:81, krévs for att
sakerstilla ratten for ledning for luftburna starkstrémsledningar. Andring av ledningsrétt sker pa
initiativ av exploatoéren/ledningshavaren. Ledningsratten ar fran ar 1993.

Ledningsratt, till forman for Televerket och belastande for Vaxon 1:11 och Vaxon 1:81, kravs for att
sakerstilla ratten for teleledning mellan Vaxholm och Osterskar. Andring av ledningsrétt sker pa
initiativ av exploatoéren/ledningshavaren. Ledningsratten ar fran ar 1993.

Ledningsratt, till forman for AB Stokab och belastande fér Vaxon 1:11 och Vaxon 1:81, kravs for att
sakerstilla ratten for teleledning mellan Kapellskér och Lidingd. Andring av ledningsratt sker pa
initiativ av exploatoren/ledningshavaren. Ledningsratten ar fran ar 2002.

Ledningsratt, till forman for Kulld 1:14 och belastande for Lagerhojden 1, Lagerhéjden 3, Vaxon 1:11
samt Vaxon 1:81, kravs for att sakerstalla ratten for fjarrvarmeledningar fran Kullo 1:14
(panncentral). Andring av ledningsrétt sker pa initiativ av exploatéren/ledningshavaren.
Ledningsratten ar fran ar 2003.

Ledningsratt, till féorman for EnergiSystem i Sverige AB och belastande foér Lagerhojden 1,
Lagerhojden 3, Vaxon 1:11 samt Vaxon 1:81, kravs for att sakerstalla ratten for optoledningar och
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dvriga anordningar som behévs fér dess andamal. Andring av ledningsratt sker pa initiativ av
exploatoren/ledningshavaren. Ledningsratten ar fran ar 2007.

Ledningsratt, till forman for Vaxholmsvatten Aktiebolag och belastande for Vaxon 1:11, kravs for att
sakerstalla ratten for avloppsledningar. Den del av ledningen som belastar fastigheten ar placerad i

vattnet. Andring av ledningsrétt sker pd initiativ av exploatéren/ledningshavaren. Ledningsritten ar
fran ar 2012.

Inga gemensamhetsanldaggningar eller servitut ar forutsatta i planen.
Ekonomiska fragor

Intdkter — kostnader

Fordelning av intdkter och kostnader for planens genomférande regleras i kop- och
genomforandeavtal mellan Vaxholms stad och exploatéren.

Ovriga kostnader

Kostnader for lantmateriférrattning betalas av den som ansoker om férrattning om inget annat har
avtalats.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp

Kostnaden for anslutning till vatten och spillvatten for respektive fastighet tas ut av VA-
huvudmannen enligt vid varje tillfdlle gdllande VA-taxa. Debitering sker nar forbindelsepunkt for
respektive fastighet har upprattats och skriftligen meddelats fastighetsagaren. For fastigheter som
sedan tidigare ar anslutna till det kommunala VA-natet betalas anslutningsavgift endast for
tillkommande serviser, lagenheter, bruttoarea (BTA) och tomtyta i enlighet med vid var tid géllande
VA-taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for stadsbyggnadsnamndens verksamhet.
Kostnader for planarbetet kommer att regleras i planavtal mellan exploatéren och Vaxholms stad.
Planavgift enligt taxa kommer inte att tas ut for omradet.

Lantmateriférrattning
For atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sasom avstyckning och fastighetsreglering
erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.

Tekniska fragor

Tekniska undersokningar

e Kulturmiljoutredning for Norrberget har genomforts av Wiklund arkitekter & antikvarier AB
(160208)

e Geoteknisk bedémning for planomradet har utférts av AF pa plats (160411)

e Fortsatta geotekniska undersékningar for att undersdka markens sammansattning och djup ska
goras infor fortsatt planarbete.
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Tekniska anlaggningar

Vagar
Omradet ansluts till Vaxons trafiknat via Hamngatan.

Vatten, spillvatten och brandvatten
Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-natet. Forbindelsepunkt upprattas vid
fastighetsgrans. VA-natet dimensioneras aven for brandvattenforsorjning.

Dagvatten

Respektive fastighetsdgare ansvarar for omhadndertagande av dagvatten inom egna fastigheten.
Inom allman plats ansvarar kommunen for att anldagga erforderliga dagvattenanldggningar i enlighet
med markanvisningstavlingens vinnande utformningsforslag

Fjarrvarme
Exploatdren ska traffa avtal med E.ON avseende utbyggnad av fjarrvarmenatet inom planomradet.

Bredband/kanalisation
EnergiSystem i Sverige AB ansvarar for de befintliga optofiberledningar som finns.

Skydd mot olyckor

Idag finns det ingen forhojd olycksrisk inom planomradet

Administrativa fragor

Bygglovsplikt (utdkad eller minskad)

Rivningslov for Norrbergsskolan, Lillstugan och Lagerhéjden undantas i detaljplanen med
administrativ bestammelse.

Medverkande

Detaljplaneforslaget ar upprattat av stadsbyggnadsforvaltningen. | arbetet har deltagit

Chefnamn. Kristina Henchen

Cheftitel. Planchef



